- 1 -

Primaria Municipiului Oradea







Aprobat

Arhitect Sef










 Primar

Birou Avizari Planuri Urbanistice CMUAT






Ilie Bolojan
Nr. _______/________

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal – Modificare regim de inaltime pentru complex hotelier - str. Aleea Strandului nr. 2 - Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr. 184110/09.10.2008 in faza de P.U.Z., proiect intocmit de SC Poliart SRL - arh. Tivadar Viorica, elaborata in baza certificatului de urbanism nr. 4544/03.12.2008 la solicitarea societatii SC Calipso SA reprezentata de dl. Jecu Ioan, are ca obiect modificarea reglementarilor Planului Urbanistic de Detaliu “Complex hotelier - str. Aleea Strandului, Oradea”, elaborat pentru terenul situat in partea de sud- est a Parcului I.C. Bratianu si in vecinatatea Strandului municipal, pe malul drept al Crisului Repede si aprobat de consiliul local prin hotarirea nr. 494/2006, constand in:

· mentinerea pe amplasament a functiunilor aprobate in PUD-ul initial servicii si agrement;  

· modificarea regimului de inaltime pentru corpul de cazare;

· modificarea indicilor de ocupare a terenului POT, CUT.
Situatia juridica

Terenul necesar realizarii obiectivului in suprafata de 2.989mp, identificat cu nr. cadastral 4259 inscris in CFN 2993-Oradea se afla in proprietatea SC Calipso SA iar terenurile identificate cu nr. cad.10637 inscris in CF nr. 93807-Oradea se afla in proprietatea municipiului Oradea, cu drept de folosinta in favoarea SC Calipso SA (cu titlu de concesiune conform inch.nr. 68784/2008), nr. cad.9196/2 inscris in CF nr. 11626-Oradea se afla in proprietatea municipiului Oradea, cu drept de folosinta in favoarea SC Calipso SA (cu titlu de concesiune conform inch.nr. 68787/2008) si nr. cad. 10636 destinate amenajarii locurilor de parcare aferente functiunii, ce se afla in proprietatea municipiului.

Propuneri de organizare urbanistica

Prin tema program se propune modificarea parametrilor tehnici si urbanistici privind obiectivul  “Complex hotelier, baza de tratament, restaurant anexe, sala de conferinte, zona wellness si piscine acoperita” din PUD-ul anterior aprobat.

Se vor mentine functiunile si se va modifica regimul de inaltime, fata de cel aprobat, rezultat din destinatia cladirilor si necesitatile functionale, dupa cum urmeaza:

· corp de cazare cu regim de inaltime maxim S+P+8;

· restaurant si anexe, baza de tratament, sala de conferinte, zona wellness si piscina cu regim de inaltime S+P+1E, partial iesit din conturul corpului de cazare S+P+8;

· terase acoperite si neacoperite.
In vederea realizarii continuitatii zonei de promenada propusa si aprobata in consiliul local pe tronsonul “Sera de flori” si  “Podul C.F.”, in cadrul proiectului Amenajare peisagera - mal drept Crisul Repede, se propune retragerea obiectivului inclusiv a terasei in consola, la 3m de la limita de proprietate spre Cris, pentru a degaja malul si spatiul de promenada .

Accesul auto si pietonal pe terenul studiat se va face din strada Aleea Strandului in conditiile stabilite in PUD-ul initial.

Amenajarea locurilor de parcare aferente complexului hotelier: se vor amenaja 38 de locuri de parcare la nivelul solului.

Se va crea o legatura intre parcarea adiacenta Aleii Strandului si malul Crisului Repede si accesul la hotel, printr-o bretea carosabila.

Indicii de utilizare a terenului se vor modifica: 
de la    POT existent = 61,80%           la    POT propus = 50,44%
           CUT existent = 3,47                       CUT propus = 3,31.

Echiparea edilitara se propune integrarea retelelor noi in sistemul existent.

Prezentul PUZ a fost avizat in sedinta CMUAT - aviz nr.1867/23.12.2008.

In temeiul art.38 lit.k), lit.r) si art.46 din Leg. 215/2001 privind Administratia Publica Locala , a Legii nr. 350/2001(r) privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991(r), privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

Propunem

Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal – Modificare regim de inaltime pentru complex hotelier - str. Aleea Strandului nr. 2 – Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a zonei si reglementarile aferente, conform documentatiei tehnice anexate:

· mentinerea functiunilor initiale, se va modifica regimul de inaltime, fata de cel aprobat, rezultat din destinatia cladirilor si necesitatile functionale, dupa cum urmeaza:

· corp de cazare cu regim de inaltime maxim S+P+8;
· restaurant si anexe, baza de tratament, sala de conferinte, zona wellness si piscina cu regim de inaltime S+P+1E, partial iesit din conturul corpului de cazare S+P+8;
· terase acoperite si neacoperite.

· in vederea realizarii continuitatii zonei de promenada propusa si aprobata in consiliul local pe tronsonul “Sera de flori” si  “Podul C.F.”, in cadrul proiectului Amenajare peisagera - mal drept Crisul Repede, se propune retragerea obiectivului inclusiv a terasei in consola, la 3m de la limita de proprietate spre Cris, pentru a degaja malul si spatiul de promenade;

· accesul auto si pietonal pe terenul studiat se va face din strada Aleea Strandului;

· amenajarea locurilor de parcare aferente complexului hotelier: se vor amenaja 38 de locuri de parcare la nivelul solului;

· se va crea o legatura intre parcarea adiacenta Aleii Strandului si malul Crisului Repede si accesul la hotel, printr-o bretea carosabila;

· POT propus = 50,44%, CUT propus = 3,31;

· Echiparea edilitara se propune integrarea retelelor noi in sistemul existent.
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