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RAPORT DE SPECIALITATE

privind  aprobarea P.U.Z.- Amplasare si parcelare – locuinte unifamiliale, str. Apateului, 2871/1 -Oradea

Prezenta lucrare depusă cu nr. 162612/11.07.2008 în faza de P.U.Z., proiect întocmit de arh. Moldovan Cristian si arh. Szabo Anemari, s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr.3226/11.09.2008, la initiativa societatii SC Kuzimob SRL reprezentata prin Costin Adrian, în vederea stabilirii conditiilor de parcelare a terenului pentru constructii de locuinte, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale din str. Apateului, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara

Situatia existenta

Terenul care face obiectul prezentului PUZ, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de sud a localitatii, a carui caracter dominant este reprezentat de functiunea de locuire.

Amplasamentul este delimitat de terenuri particulare in curs de dezvoltare a functiunii de locuire. Terenul se situeaza la est de str. Apateului fara iesire directa la strada.

Situatia juridica 

Din punct de vedere juridic, terenul in suprafata totala de S = 8953 mp s-a identificat cu nr. cadastral 2871/1 si 2871/3 inscrise in CF NDF nr. 1741 in favoarea beneficiarului SC Kuzimob SRL.
Terenul cu nr. cad. 2871/1 este traversat de linia electrica LEA 110kV fata de care se impune zona de protectie de 8m de la cel mai apropiat conductor si pina la constructie, conform aviz Electrica nr. 140/02.07.2008.

Regulamentul Zonarii Functionale a municipiului Oradea, aprobat prin HC.L. nr.49/2000, situeaza amplasamentul in zona functionala R2 zona destinata locuintelor unifamiliale izolate cu o densitate mai ridicata.
Din punct de vedere al dotarilor edilitare, zona nu este deservita de retele de apa si canalizare iar reteaua electrica se afla in apropiere.

Propuneri de organizare urbanistica

Prin tema program se propune stabilirea conditiilor de parcelare a terenului in loturi de casa de tip izolat in regim maxim de inaltime S(D) + P+M si realizarea unui acces carosabil si pietonal care sa le deserveasca din str. Apateului.
Reglementarile urbanistice specifice zonei R2 au fost preluate din Strategia de dezvoltare urbana a municipiului Oradea, conform plansei 4/U- Reglementari:

· Regimul de aliniere propus : 4,50m de la limita trotuarului strazii nou create pe nr. cad. 2871/2;

· Retragere spate : 6,0m;

· Retrageri laterale: minim 1,90m pe o latura ;
· Parcaj obligatoriu pe lot – minim un loc/locuinta si /sau garaj inclus in cladire;

· Indicii de utilizare a terenului: POT maxim: 35% si CUT maxim: 0,5;

· Conditii specifice impuse: spatii verzi in suprafata de minim 10%mp din suprafata terenului;
Organizarea circulatiei

Accesul din str. Apateului se va realiza pe o strada laterala identificata cu nr. cad. 2871/2 inscris in CF NDF 10058- Oradea in favoarea municipiului Oradea cu  destinatia de drum public si va avea profilul transversal de 9,0m ( 4,50m pe partea beneficiarului). Fata de strada se vor alinia limitele parcelelor.

Echiparea tehnico-edilitara: pentru alimentarea cu energie electrica se propune bransarea la reteaua existenta in zona; alimentarea cu apa se va realiza prin put forat iar pentru canalizarea apelor menajere uzate se propune amenajarea unui rezervor vidanjabil. 

Prezentul PUD a obtinut urmatoarele avize si acorduri:

· Aviz CMUAT nr. 843 din 10.06.2008.

· Acord unic nr. 931/08.07.2008.
· aviz SC Electrica nr. 140/02.07.2008
In temeiul art.38 lit.k), lit.r) si art.46 din Legea nr.215/2001 privind Administratia Publica Locala, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizara locuintelor,

Propunem

Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal – Amplasare si parcelare – locuinte unifamiliale, str. Apateului, 2871/1 -Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a zonei si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate:

· Terenul a fost impartit in 13 loturi de casa de tip izolat;
· Regim maxim de inaltime: S(D) + P+M;

Reglementarile urbanistice specifice zonei R2, conform plansei 4/U- Reglementari:

· Regimul de aliniere propus : 4,50m de la limita trotuarului strazii nou create pe nr. cad. 2871/2;

· Retragere spate : 6,0m;

· Retrageri laterale: minim 1,90m pe o latura ;

· Parcaj obligatoriu pe lot – minim un loc/locuinta si /sau garaj inclus in cladire;

· Indicii de utilizare a terenului: POT maxim:  -35% si CUT maxim: 0,5;

· Conditii specifice impuse: spatii verzi in suprafata de minim 10%mp din suprafata terenului;
Organizarea circulatiei

Accesul din str. Apateului se va realiza pe o strada laterala identificata cu nr. cad. 2871/2 inscris in CF NDF 10058- Oradea in favoarea municipiului Oradea cu  destinatia de drum public si va avea profilul transversal de 9,0m ( 4,50m pe partea beneficiarului). Fata de strada se vor alinia limitele parcelelor.

Echiparea tehnico-edilitara: pentru alimentarea cu energie electrica se propune bransarea la reteaua existenta in zona; alimentarea cu apa se va realiza prin put forat iar pentru canalizarea apelor menajere uzate se propune amenajarea unui rezervor vidanjabil. 
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