
- 1 -


Primaria Municipiului Oradea






Aprobat

Arhitect Sef









Primar

Birou Avizari Planuri Urbanistice CMUAT si AU




Petru Filip

Nr. _______/________

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Extindere intravilan pentru locuinte si functiuni complementare, reglementarea acceselor, strada Nojoridului,

nr. cad. 8907, 8906, 10011 - Oradea

Prezenta lucrare depusă cu nr. 100494/31.05.2006 în faza de P.U.Z., proiect întocmit de arh. Muth Octavian, s-a elaborat in baza certificatului de urbanism la initiativa beneficiarului Mihut Adrian Florin, în vederea stabilirii conditiilor de amplasare a unei zone de locuit, prin extinderea intravilanului municipiului Oradea, in zona strazii Nojoridului, precum si organizarea arhitectural urbanistica a zonei, categorii de interventii, rezolvarea circulatiei in zona studiata.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul luat in studiu are o suprafata de 9,0867ha si este cuprins in extravilanul municipiului la limita cu terenurile din zona str. Nojoridului identificat cadastr al cu nr. 4356,  6025 – Oradea si nr. cad.  7322/1 si 7322/2 - Oradea, trecute in intravilan in baza P.U.Z.-lor aprobate.

Perimetrul zonei cuprinde terenuri arabile.

Potentialul de dezvoltare a zonei este confirmat de existenta in zona a cailor de comunicatie precum si posibilitatea extinderii retelelor tehnico-edilitare.

Din punct de vedere juridic terenul din zona studiata identificat cu nr. cad. 10011 inscris in CFN nr. 7912 -Oradea, nr. cad. 8907 si 8906 inscrise in C.F.N. nr. 6792 -Oradea, se afla in proprietatea beneficiarului Mihut Adrian Florin.
Legatura zonei cu municipiul se realizeaza pe strada nou creata pe nr. cad. 10854 si 10855, care face legatura intre strada Apateului si drumul Nojoridului.

Principalele disfunctionalitati ale zonei sunt prospectul actual al strazii necorespunzator traficului si lipsa echiparii tehnico- edilitare 

Propuneri- Reglementari urbanistice

Pentru zona studiata, PUG –Oradea, prevede zona de locuinte si terenuir agricole din extravilan. 

Zonificarea functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici 

Principala functiune propusa in zona este cea de locuire. Destinatia terenurilor va fi pentru parcele mobilate cu cladiri de locuit de tip izolat.

Reglementarile urbanistice specifice zonei au fost preluate din Strategia de dezvoltare urbana a municipiului Oradea:

· Suprafata minima lot propus – 350 mp

· Front la strada minim – 15 m

· POT maxim –35%;

· CUT maxim – 0,8;

· Regim de aliniere cu aliniament obligatoriu va fi la 4,50m de la limita trotuarului strazilor create;

· Retrageri laterale – minim cu 1,90m pe o latura, in total 4m;

· Retragere spate – minim 9 m;

· Regim maxim de inaltime P+M, P+1;

· Parcaj obligatoriu pe lot – minim un loc/locuinta si /sau garaj inclus in cladire;

· Gard transparent spre strada;

Conditii specifice impuse pentru locuinte izolate: plantari arbori, 10% din suprafata lotului;

Functiunea complementara propusa in zona este de comert si servicii locale. 

Zona comerciala si de servicii va fi situata adiacent str. Nojoridului pe o adincime de minim 29,37m si maxim 39,28 pe o parte a strazii si respectiv 44,17m pe partea opusa adiacenta giratiei, conform propunerilor din plansa 4/A din proiect, zona in care nu sunt permise constructii de locuinte.

Modernizarea circulatiei – se vor crea bretele noi de circulatie si se va moderniza drumul Nojoridului:

· strada principala Nojoridului situata la limita sud-estica a amplasamentului va avea prospect de 12m iar strazile secundare, interioare vor avea prospect de 11m, fata de care se vor alinia limitele parcelelor.

· Intersectia strazilor secundare de pe parcela cadastrala 8906 este rezolvata cu alveola de tip giratie.

In vederea realizarii circulatiilor si parcajelor beneficiarul va ceda domeniului public terenurile aferente strazilor .

Echiparea tehnico-edilitara 

In perspectiva se preconizeaza extinderea in zona a retelelor urbane de alimentare cu apa si canalizare si alimentare cu energie electrica.

Bilant teritorial pentru zona propusa pentru intrare in intravilan
Nr. crt.
Teren aferent
Ha
%

1.
Zona pentru locuinte
2,519
27,72

2.
Zona cu restrictii de construire
3,8919
42,82

3.
Zona pentru dotari aferente locuirii
1,2578
13,84

4.
Circulatie carosabila si pietonala
1,418
15,62


Total 
9,0867
100,0

Suprafata de teren propusa pentru introducere in intravilan identificat cu nr. cad. 8907, 8906, 10011,  este de S = 9,0867Ha .

Prezentul PUZ a fost discutat in sedinta CMUAT si s-a emis avizul nr.500/01/06/2006.

In temeiul art.38 lit.k), lit.r) si art.46 din Leg. 215/2001 privind Administratia Publica Locala , a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, 

propunem

Consiliului Local al municipiului Oradea 

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Extindere intravilan pentru locuinte si functiuni complementare, reglementarea acceselor, strada Nojoridului, nr. cad. 8907, 8906, 10011 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica si regulamentul aferent, conform documentatiei tehnice anexate:

· Principala functiune propusa in zona: de locuire; destinatia terenurilor va fi pentru parcele mobilate cu cladiri de locuit de tip izolat;

· Reglementarile urbanistice specifice zonei au fost preluate din Strategia de dezvoltare urbana a municipiului Oradea:

· Suprafata minima lot propus – 350 mp

· Front la strada minim – 15 m

· POT maxim –35%;

· CUT maxim – 0,8;

· Regim de aliniere cu aliniament obligatoriu va fi la 4,50m de la limita trotuarului strazilor create;

· Retrageri laterale – minim cu 1,90m pe o latura, in total 4m;

· Retragere spate – minim 9 m;

· Regim maxim de inaltime P+M, P+1;

· Parcaj obligatoriu pe lot – minim un loc/locuinta si /sau garaj inclus in cladire;

· Gard transparent spre strada;

· Conditii specifice impuse pentru locuinte izolate: plantari arbori, 10% din suprafata lotului;

Functiunea complementara propusa in zona: comert si servicii locale; Zona comerciala si de servicii va fi situata adiacent str. Nojoridului pe o adincime de minim 29,37m si maxim 39,28 pe o parte a strazii si respectiv 44,17m pe partea opusa si in vecinatatea giratiei, conform propunerilor din plansa 4/A din proiect, zona in care nu sunt permise constructii de locuinte;

· Suprafata de teren S = 9,0867Ha propusa pentru introducere in intravilan identificat cu nr. cad. 8907, 8906, 10011, se va scoate din circuitul agricol de catre beneficiar; 

· Modernizarea circulatiei: – se vor crea bretele noi de circulatie si se va moderniza drumul Nojoridului: strada principala Nojoridului situata la limita sud-estica a amplasamentului va avea prospect de 12m iar strazile secundare, interioare vor avea prospect de 11m, fata de care se vor alinia limitele parcelelor; Intersectia strazilor secundare de pe parcela cadastrala 8906 este rezolvata cu alveola de tip giratie;

· Terenurile rezervate cailor de acces se vor ceda domeniului public in conditiile stabilite prin PUZ; Inscrierea in evidentele publicitatii imobiliare a terenurilor avind  destinatia de drum public;

· Echiparea tehnico-edilitara: in perspectiva se preconizeaza extinderea in zona a retelelor urbane de alimentare cu apa, canalizare si alimentare cu energie electrica.
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