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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea P.U.Z. – Amenajare si mansardare hala P+2E in vederea realizarii unui bloc de locuinte multifamiliale P+2E+M (penthouse), str. Motilor nr. 2 - Oradea
Prezenta lucrare depusa cu nr. 170198/14.08.2008 in faza de P.U.Z., proiect intocmit de SC Loggia Grafix SRL - arh. Sarba Serban s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 655/16.01.2008 la solicitarea beneficiarei SC GABSIM Imobinvest SRL reprezentata prin d-l Simut Horea in scopul determinarii conditiilor de refunctionalizare si reconversie a unei constructii (hala) existente P+2E a fostei fabrici de confectii “Miorita” si extindere pe verticala a acesteia in vederea amenajarii de locuinte pe str. Motilor nr. 2, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara. 

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Teritoriul luat in considerare este situat in intravilanul localitatii, in zona centrala a orasului, pe strada Motilor nr. 2, la intersectia strazilor Motilor cu Alexandru Vaida Voievod.

Amplasamentul studiat este situat in cadrul unui rezidential existent compus din case de locuit in regim de inaltime P -:- P+3E. Noua constructie, cu sarpanta, se va integra si armoniza cu cele existente, in special cu blocurile de locuit existente, acestea fiind de aceeasi factura functionala.

Terenul destinat realizarii obiectivului identificat cu nr.cad. 16625 inscris in CF nr. 88065-Oradea in suprafata de 1160,0 mp se afla in proprietatea beneficiarei SC GABSIM Imobinvest SRL. Terenul este ocupat de o constructie in regim de inaltime P+2E - fosta fabrica de confectii “Miorita”.

Regulamentul Zonarii Functionale a municipiului Oradea, aprobat prin H.C.L. nr.49/2000, situeaza amplasamentul in zona I1, zona destinata industriei usoare, cu performante tehnologice, fara poluare.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, existand posibilitatea de racordare la acestea.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul lucrarii il constituie amenajarea si mansardarea unei hale P+2E existente a fostei fabrici de confectii “Miorita” in vederea realizarii unui bloc de locuinte multifamiliale P+2E+M (penthouse) si a unei zone aferente functiunii constand din zona verde, loc de joaca pentru copii, parcarea aflandu-se la parter, cu acces din str. Motilor.

Din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic, s-au stabilit urmatoarele conditii de amplasare si conformare: 

· Constructia isi va pastra amplasamentul existent, extinzandu-se pe verticala;
· drumuri: circulatia principala se va desfasura pe strazile Motilor, Alexandru Vaida Voievod si Marasti, cu acces pietonal si direct auto la parcajele supraterane din strada Motilor;
· Se preconizeaza amenajarea a cate sase apartamente pe nivel iar la nivelul parterului a unei parcari si a unei zone de servicii;

· Se vor amenaja minim 20 locuri de parcare;

· POT propus = 86,40% , CUT propus = 3,80;
Dotarea cu utilitati a viitoarei constructii se va face prin racordarea la retelele orasenesti existente in zona.

Prezentul P.U.Z. a obtinut urmatoarele avize si acorduri:

· aviz CMUAT nr.1288/27.08.2008,

· Acord unic nr. 986/16.07.2008,
· Studiu de insorire (intocmit de catre SC Loggia Grafix SRL).
In temeiul art.38 lit.k), lit.r) si art.46 din Legea nr.215/2001 privind Administratia Publica Locala, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 (r), privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

propunem

Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal – Amenajare si mansardare hala P+2E in vederea realizarii unui bloc de locuinte multifamiliale P+2E+M (penthouse), str. Motilor nr. 2 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a zonei si reglementarile aferent, conform documentatiei tehnice anexate:

· amenajare si mansardare halaP+2E existenta a fostei fabrici de confectii “Miorita” in vederea realizarii unui bloc de locuinte multifamiliale P+2E+M (penthouse) si a unei zone aferente functiunii constand din zona verde, loc de joaca pentru copii, parcarea aflandu-se la parter, cu acces din str. Motilor;
· constructia isi va pastra amplasamentul existent, extinzandu-se pe verticala;
· drumuri: circulatia principala se va desfasura pe strazile Motilor, Alexandru Vaida Voievod si Marasti, cu acces pietonal si direct auto la parcajele supraterane din strada Motilor;
· se preconizeaza amenajarea a cate sase apartamente pe nivel iar la nivelul parterului a unei parcari si a unei zone de servicii;

· se vor amenaja minim 20 locuri de parcare;

· POT propus = 86,40%, CUT propus = 3,80;
· dotarea cu utilitati a viitoarei constructii se va face prin racordarea la retelele orasenesti existente in zona.
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