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RAPORT DE SPECIALITATE

privind  aprobarea P.U.Z.- Extindere intravilan pentru amplasare locuinte 
Etapa a II -a - Reglementare parcele, nr. cad. 16191, 16192, 16196- str. Nojoridului
Prezenta lucrare depusă cu nr. 134095/08.2007, cu completarile ulterioare, la faza de P.U.Z., proiect întocmit de arh. Stroia Diana, s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr.1958/17.05.2007 la initiativa beneficiarilor Galea Saveta, Bubui Raluca Ioana, Bubui Ioan si Bubui Elisabata, în vederea stabilirii conditiilor de amplasare a unei zone de locuit, prin extinderea intravilanului municipiului Oradea, in zona strazii Nojoridului, precum si organizarea arhitectural urbanistica a zonei, categorii de interventii, rezolvarea circulatiei in zona studiata.

Situatia juridica

Terenul categoria arabil extravilan, s-a identificat cu: 

· nr. cad. 16191 inscris in CF NDF nr. 87269 -Oradea in favoarea lui Bubui Raluca Ioana ca teren extravilan;
· nr. cad. 16192 inscris in CF NDF nr. 87270 -Oradea in favoarea lui Bubui Ioan si Bubui Elisabata ca teren extravilan;

· nr. cad. 16196 inscris in CF NDF nr. 87237- Oradea in favoarea lui Galea Saveta ca teren extravilan;
· nr. cad. 16197 inscris in CF NDF nr. 87238-Oradea in favoarea municipiului Oradea pentru a se constitui ca si drum;

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul luat in studiu  este cuprins in extravilanul localitatii la limita cu terenurile din zona str. Apateului si Nojoridului care au facut obiectul altor PUZ-uri de extindere a intravilanului pentru functiunea de locuinte.
Perimetrul zonei cuprinde terenuri arabile.

Potentialul de dezvoltare a zonei este confirmat de existenta in zona a cailor de comunicatie precum si posibilitatea extinderii retelelor tehnico-edilitare.

Legatura zonei cu municipiul se realizeaza pe str. Nojoridului si strada nou infiintata pe nr. cad. 8070/23 si continuata cu nr. cad. 16197.
Principalele disfunctionalitati ale zonei sunt prospectul actual al strazii necorespunzator traficului si lipsa echiparii tehnico- edilitare 

Propuneri- Reglementari urbanistice

Pentru zona studiata, PUG –Oradea, prevede zona de locuinte si terenuri agricole in extravilan. 

Zonificarea functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici 

Principala functiune propusa in zona este cea de locuire. Destinatia terenurilor va fi pentru parcele mobilate cu cladiri de locuit de tip izolat.

Reglementarile urbanistice specifice zonei, amplasarea constructiilor pe cele 3 loturi de casa propuse, se va face in limitele stabilite prin PUZ, conform plansa 3/U- Reglementari:

· Suprafata lot propus = 1000mp - 1426mp

· Front la strada propus: 22,07m la strada nou creata si minim 30,53 la str. Nojoridului;

· POT maxim =35%;

· CUT maxim = 1;

· Regim de aliniere este la 6,0m de la limita trotuarului strazilor create si existente, aliniamentul este determinat de relatia cu cladirile existente, in linie cu acestea.

· Retrageri laterale – minim 3,80m;
· Retragere spate propus – 6 m;

· Parcaj obligatoriu pe lot – minim un loc/locuinta si /sau garaj inclus in cladire;

Conditii specifice impuse pentru locuinte izolate: plantari arbori, 20% din suprafata lotului;

Modernizarea circulatiei – se vor crea bretele noi de circulatie:

In Etapa I s-a reglementat extinderea strazii pe nr. cad. nr. cad. 16197 pina in dreptul parcelei beneficiarului, nr. cad. 16196, conform propunerilor din PUZ, plansa 4/U- Circulatia terenurilor si 3/U- Reglementari;

Suprafata de teren propusa pentru introducere in intravilan identificat cu nr. cad. 16191 proprietar conform CF - Bubui Raluca Ioana, nr. cad. 16192 proprietar conform CF Bubui Ioan si Bubui Elisabata, nr. cad. 16196 proprietar conform CF -Galea Saveta, nr. cad. 16197 proprietar conform CF municipiului Oradea, cu destinatia de drum, este de S = 3547mp.

Regulament 

Privind criteriile normle si procedurile de control al folosirii terenului:- Zona destinata locuintelor izolate, unifamiliale cu densitate redusa si cu terenuri libere adiacente locuintelor;
· Marime minima lot= 450mp

· Front la strada = minim 15m;

· POT maxim =35%;

· CUT maxim = 1;

· Numar de locuinte maxim admis la hectar: 22;

· Retragere strada minim 6,0m

· Retrageri laterale minim 3,80m

· Retragere spate minim 4,0m

· plantari arbori, 20% din suprafata lotului;

· inaltime gard 2,0m;
Echiparea tehnico-edilitara 

In perspectiva se preconizeaza extinderea in zona a retelelor urbane de alimentare cu apa si canalizare si alimentare cu energie electrica.

Prezentul PUZ a fobtinut:

· aviz CMUAT nr.459/08.04.2008
· acord unic 354/31.03.2008.
In temeiul art.38 lit.k), lit.r) si art.46 din Legea nr.215/2001(r) privind Administratia Publica Locala, a Legii nr. 350/2001(r) privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

propunem

Consiliului Local al municipiului Oradea 

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Extindere intravilan pentru amplasare locuinte - Etapa a II –a

Reglementare parcele, str. Nojoridului, cu propunerile de organizare urbanistica si regulamentul aferent, conform documentatiei tehnice anexate:

· Principala functiune propusa in zona: de locuire; destinatia terenurilor va fi pentru parcele mobilate cu cladiri de locuit de tip izolat;

Reglementarile urbanistice specifice zonei, amplasarea constructiilor pe loturile de casa propuse, in limitele stabilite prin PUZ, conform plansa 3/U- Reglementari:

· Suprafata lot propus = 1000mp - 1426mp

· Front la strada propus: 22,07m la strada nou creata si minim 30,53 la str. Nojoridului;

· POT maxim =35%;

· CUT maxim = 1;

· Regim de aliniere este la 6,0m de la limita trotuarului strazilor create si existente, aliniamentul este determinat de relatia cu cladirile existente, in linie cu acestea.

· Retrageri laterale – minim 3,80m;

· Retragere spate propus – 6 m;

· Parcaj obligatoriu pe lot – minim un loc/locuinta si /sau garaj inclus in cladire;

Conditii specifice impuse pentru locuinte izolate: plantari arbori, 20% din suprafata lotului;

Modernizarea circulatiei – se vor crea bretele noi de circulatie:

· In Etapa I s-a reglementat extinderea strazii pe nr. cad. nr. cad. 16197 pina in dreptul parcelei beneficiarilor, nr. cad. 16196, conform propunerilor din PUZ, plansa 4/U- Circulatia terenurilor si 3/U- Reglementari;

Suprafata de teren propusa pentru introducere in intravilan identificat cu nr. cad. 16191 proprietar conform CF - Bubui Raluca Ioana, nr. cad. 16192 proprietar conform CF Bubui Ioan si Bubui Elisabata, nr. cad. 16196 proprietar conform CF -Galea Saveta, nr. cad. 16197 proprietar conform CF municipiului Oradea, cu destinatia de drum, este de S = 3547mp.

Regulament 

Privind criteriile normle si procedurile de control al folosirii terenului:- Zona destinata locuintelor izolate, unifamiliale cu densitate redusa si cu terenuri libere adiacente locuintelor;
· Marime minima lot= 450mp

· Front la strada = minim 15m;

· POT maxim =35%;

· CUT maxim = 1;

· Numar de locuinte maxim admis la hectar: 22;

· Retragere strada minim 6,0m

· Retrageri laterale minim 3,80m

· Retragere spate minim 4,0m

· plantari arbori, 20% din suprafata lotului;

· inaltime gard 2,0m;

Echiparea tehnico-edilitara 

In perspectiva se preconizeaza extinderea in zona a retelelor urbane de alimentare cu apa si canalizare si alimentare cu energie electrica.
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